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Приложение № 2  

к документации об аукционе  

на право заключения договора аренды 

 

Проект  

договора аренды 

недвижимого имущества 

муниципального образования город Тула 

 

г. Тула         «__»________20__ г. 

 

Комитет имущественных и земельных отношений администрации города Тулы, 

именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________________________, 

действующего на основании Положения, с одной стороны и ______________________, 

именуемый в дальнейшем Арендатор, в лице ___________________________________ 

______________________, действующего на основании _______________________________,  

с другой стороны, на основании распоряжения администрации города Тулы от «___»______ 

20__ № ___________, протокола об итогах аукциона от _____________ № _____________ 

(приложение 1) заключили настоящий договор о нижеследующем. 

 

1. Предмет договора 

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное владение                         

и пользование: нежилое здание, являющееся объектом культурного наследия 

регионального значения «Пробная галерея Оружейного завода», Тульская область,       

г. Тула, Пролетарский район, Демидовская плотина, д.13 лит. А, Б, Б1, Б2, В1, В2, д.15 

лит. В, с кадастровым номером 71:30:030106:249, площадью 333 кв. м., этажей 2, в том 

числе подземных 0, расположенное по адресу: Тульская область, г. Тула,                          

р-н Пролетарский, ул. Демидовская плотина, д. 15, находящееся в собственности 

муниципального образования город Тула от 16.06.2021 № 71:30:030106:249-71/045/2021-1, 

далее именуемое Имущество. 

Имущество не является предметом залога, под арестом не состоит и свободно от 

любых прав третьих лиц. 

Имущество является объектом культурного наследия регионального значения, 

подлежащим охране согласно постановлению главы администрации Тульской области от 

11.12.1991 г. № 71 «О дополнении к решению облисполкома от 7 июня 1991 г. № 8-222 «Об 

утверждении охранных зон г. Тулы». 

1.2. Имущество предоставляется для использования: в качестве магазина, организации 

общественного питания, гостиницы, делового управления. 

1.3. Срок аренды устанавливается на 49 лет с _________________ г. по 

___________________ г. 

1.4. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и 

распространяется на отношения Сторон, возникшие с момента его подписания. 

1.5. Имущество имеет следующие обременения: является объектом культурного 

наследия регионального значения. Охранное обязательство собственника или иного 

законного владельца от 04.12.2023, утвержденное приказом инспекции Тульской области по 

государственной охране объектов культурного наследия от 04.12.2023 № 115. 

Акт технического состояния памятника истории и культуры и определения плана 

работ по памятнику и благоустройству его территории от 25.09.2023 № 61-23, является 

приложением к настоящему договору. 

1.6. Арендатор вправе сдавать арендуемое Имущество в субаренду в целом или по 

частям, с обязательным уведомлением Арендодателя. 
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2. Порядок передачи имущества в аренду 

2.1. Передача Имущества осуществляется по передаточному акту, в котором подробно 

указывается техническое состояние передаваемого Имущества на момент сдачи в аренду.  

2.2. Передаточный акт подписывается представителями Арендатора и Арендодателя  

в 2 (двух) экземплярах (один для Арендодателя, один для Арендатора). После оформления 

передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора в качестве 

Приложения 2. 

 

3. Порядок возврата имущества по окончании действия договора 

3.1. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, 

включая истечение его срока и расторжение договора, Имущество передается Арендатором 

Арендодателю по приемо-сдаточному акту с указанием фактического состояния 

передаваемого Имущества. Передаточный акт подписывается представителями Арендатора  

и Арендодателя.  

При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю 

Имущество в том состоянии, в котором оно находилось в день исполнения Арендатором, 

определенного пунктом 4.2.6 настоящего договора, обязательства по сохранению 

Имущества, с учетом нормального износа и требований охранного обязательства. 

3.2. В случае несвоевременного возврата Имущества Арендатор обязан уплатить 

Арендодателю неустойку в размере одного процента месячной суммы арендной платы  

за каждый день просрочки возврата Имущества, но не менее 5 000,00 (пять тысяч) рублей  

за каждый день просрочки возврата Имущества. 

3.3. В случае, когда Арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия 

Арендодателя улучшения арендованного Имущества, неотделимые без вреда для Имущества, 

Арендатор не имеет права, в том числе после прекращения договора, на возмещение 

стоимости этих улучшений. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных 

Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит. 

 

4. Обязанности сторон 

4.1. Обязанности Арендодателя: 

4.1.1. Предоставить в аренду Имущество. 

4.2. Обязанности Арендатора: 

4.2.1. Использовать Имущество в соответствии с п. 1.2 настоящего договора. 

4.2.2. Своевременно производить платежи по настоящему договору. 

4.2.3. Содержать Имущество в надлежащем техническом состоянии, для чего при 

необходимости заключать договоры об эксплуатационном обслуживании Имущества,  

на поставку коммунальных услуг, в том числе водоснабжения и водоотведения, 

электроснабжения, вывоз бытовых отходов, осуществлять за счет собственных средств 

текущий и капитальный ремонт. 

4.2.4. Провести работы по сохранению Имущества, определенные актом технического 

состояния памятника истории и культуры и определения плана работ по памятнику и 

благоустройству его территории от 25.09.2023 № 61-23, являющимся приложением к 

настоящему договору (Приложение 5). В целях сохранения памятника (помещений 

памятника) и создания благоприятных условий для его (их) функционального использования 

обязан провести следующие работы: 

1. Разработать проектную документацию для проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия (ремонт стен, кровли, внутренних систем электроснабжения, 

межэтажных перекрытий и общего имущества) – до 06.2028; 

2. Выполнить ремонтные работы в соответствии с проектной документацией (ремонт 

стен, кровли, внутренних систем электроснабжения, межэтажных перекрытий и общего 

имущества) до 06.2028; 
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3. Проводить необходимые работы по поддержанию объекта культурного наследия в 

надлежащем состоянии - при наличии (возникновении) дефектов, недостатков, требующих 

проведения работ по сохранению; 

4. Не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, 

поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии - на 

постоянной основе; 

5. Разработать проект установки и содержания информационных надписей и 

обозначений – 6 месяцев с даты заключения договора аренды; 

6. Установить информационные надписи и обозначения в соответствии с согласованным 

органом государственной охраны проектом - 180 календарных дней с момента согласования 

проекта установки с органом охраны. 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия допускаются 

юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

Производство работ (разработка документации) выполняется в соответствии с 

заданием и письменным разрешением органа исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и 

государственной охраны объектов культурного наследия (орган государственной охраны) 

при условии осуществления технического и авторского надзора в установленном порядке. 

4.2.5. В течение 12 месяцев с даты заключения договора аренды предоставить 

Арендодателю:  

- заверенную копию согласованной проектной документации по сохранению 

Имущества, являющегося объектом культурного наследия; 

- независимую (банковскую) гарантию исполнения обязанности провести работы  

по сохранению Имущества, являющегося объектом культурного наследия. Независимая 

(банковская) гарантия является обеспечением исполнения Арендатором обязанности 

провести работы по сохранению Имущества. Сумма независимой (банковской) гарантии 

составляет 35 % от стоимости работ по сохранению Имущества, являющегося объектом 

культурного наследия, указанной в согласованной в установленном порядке проектной 

документации по сохранению Имущества.  

4.2.6. Не позднее 06.2028 года представить Арендодателю заверенную копию акта 

приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, определенных 

пунктом 4.2.4 настоящего договора. Акт приемки выполненных работ должен быть подписан 

Арендатором и соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, 

выдавшим разрешение на проведение указанных работ. 

4.2.7. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, 

требования государственных надзорных организаций, а также отраслевых правил и норм, 

действующих в сфере деятельности Арендатора и в отношении арендуемого Имущества. 

4.2.9. Обеспечить представителям Арендодателя возможность беспрепятственного 

доступа к Имуществу в случаях проведения проверок использования его, а также 

предоставлять документацию, запрашиваемую ими в ходе проверок. 

4.2.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца  

о предстоящем освобождении Имущества в связи с окончанием срока действия договора. 

4.2.11. Сдать Арендодателю Имущество по Акту приема-передачи. Акт  

приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего договора. 

4.2.12. В целях обеспечения сохранности муниципальной собственности страховать 

Имущество ежегодно в течение срока аренды в пользу Арендодателя от рисков гибели  

и повреждения и в пятидневный срок после завершения процедуры страхования 

представлять Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (договор 

страхования имущества), выданный страховой организацией.  

4.2.13. При своей ликвидации, реорганизации, изменении наименования, места 
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нахождения, банковских реквизитов, а также лишении лицензий на право деятельности, для 

ведения которой было передано Имущество, Арендатор обязан в десятидневный срок 

письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.  

4.2.14. Обеспечивать уборку части земельного участка, на котором расположено 

Имущество, а также прилегающей территории, в соответствии с Правилами благоустройства 

территории муниципального образования город Тула. 

4.2.15. Соблюдать требования действующего законодательства Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия и не допускать действий, влекущих 

причинение вреда объекту культурного наследия. 

4.2.16. В течение 6 месяцев с даты заключения настоящего договора заключить 

договор аренды земельного участка с кадастровым номером 71:30:030106:846, занятого 

арендуемым объектом недвижимости и необходимого для его эксплуатации, расположенного 

по адресу: Тульская область, г. Тула, Пролетарский район, ул. Демидовская плотина, д. 15. 

 

5. Платежи и расчеты по договору 

5.1. Арендатор уплачивает ежегодную арендную плату (без учета НДС) в сумме 

_________ (________________________________________________) рублей _______ копеек,  

Налог на добавленную стоимость оплачивается в соответствии с Налоговым кодексом 

Российской Федерации. 

5.2. Арендная плата перечисляется ежемесячно на расчетный счет Арендодателя  

не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным, в размере 1/12 части от годового 

размера. 

5.3. Надлежащим исполнением обязанности Арендатора по внесению арендной платы 

является поступление денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный  

в реквизитах настоящего договора. 

5.4. Оплата эксплуатационных, коммунальных и необходимых административно-

хозяйственных расходов не включается в установленную пунктом 5.1 настоящего договора 

сумму арендной платы. 

5.5. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, 

включая истечение его срока, Арендатор обязан произвести все расчеты по арендной плате  

и иным договорным обязательствам, связанным с использованием и содержанием 

Имущества. 

5.6. Неиспользование Имущества Арендатором не может служить основанием для 

отказа от внесения арендной платы или уменьшения ее размера. 

5.7. При несоблюдении требований пунктов 5.1, 5.2 настоящего договора Арендатор 

уплачивает Арендодателю штраф в размере 1 процента от месячной суммы арендной платы 

за каждый день просрочки. 

 

6. Порядок использования арендованного имущества 

6.1. Арендатор обязан: 

6.1.1. Согласовывать с Арендодателем: 

- перепланировки и переоборудования арендуемого Имущества. 

6.1.2. Соблюдать технические, санитарные, пожарные и иные нормы при 

использовании Имущества. 

6.1.3. Беспрепятственно допускать представителей Арендодателя к Имуществу  

и на прилегающую территорию; оказывать им содействие в выполнении их служебных 

обязанностей; устранять в установленные сроки зафиксированные ими нарушения  

и замечания. 

6.1.4. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином 

событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно принимать 

все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или 

повреждения Имущества. 
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7. Обязательства в отношении третьих лиц 

7.1. Арендатор вправе в порядке, установленном Решением Тульской городской Думы 

от 30 октября 2024 года № 2/28 «Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду 

имущества, находящегося в собственности муниципального образования город Тула», 

сдавать Имущество в субаренду, с обязательным уведомлением Арендодателя. 

 

8. Ответственность сторон 

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего 

договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные ею убытки. 

8.2. При несоблюдении обязательств по настоящему договору (за исключением 

пунктов 1.2, 4.2.1, 4.2.5, 4.2.6, 5.1, 5.2) Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в 

размере 2 процентов от месячной суммы арендной платы за каждый случай несоблюдения 

обязательств. 

8.3. В случае установления Арендодателем фактов нарушения пунктов 1.2 и 4.2.1 

настоящего договора, Арендатор в течение 5 (пяти) календарных дней с даты получения 

письменного уведомления Арендодателя обязан уплатить штраф в размере 500 000,00  

(пятьсот тысяч) рублей. 

8.4. В случае неисполнения Арендатором обязанности провести работы  

по сохранению Имущества, являющегося объектом культурного наследия, предусмотренной 

пунктом 4.2.6, настоящего договора, сумма независимой (банковской) гарантии подлежит 

уплате Арендодателю. 

8.5. В случае просрочки предоставления Арендатором документов, предусмотренных 

пунктами 4.2.5, настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку в 

размере одного процента месячной суммы арендной платы за каждый день просрочки 

предоставления документов, но не менее 5 000,00 (пять тысяч) рублей за каждый день 

просрочки предоставления документов. 

8.6. Уплата штрафов и возмещение убытков в соответствии с настоящим договором 

не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязанностей. 

 

9. Особые условия 

9.1. Работы по сохранению объекта культурного наследия производятся в порядке, 

установленном ст. 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации». Все подлинные 

материалы обследований, обмеров, фиксаций, проектов, заключений, отчетов, выполняемые 

научно-проектными или специализированными реставрационными организациями по заказу 

лица (лиц), указанных в п. 11 ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, по мере 

их изготовления передаются безвозмездно в орган государственной охраны в 10-дневный 

срок после их получения. 

 

10. Прекращение действия договора 

10.1. Договор прекращает свое действие по окончании срока, на который он был 

заключен. 

10.2. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть досрочно 

расторгнут судом в случаях, когда Арендатор: 

- пользуется Имуществом с существенным нарушением условий настоящего договора 

или назначения Имущества, либо с неоднократными нарушениями; 

- существенно (умышленно или неосторожно) ухудшает Имущество, инженерно-

технические коммуникации; 

- более двух раз подряд по истечении установленного пунктом 5.2 настоящего 

договора срока платежа не вносит арендную плату; 

- не выполняет обязательства, предусмотренные пунктами 4.2, 6.1 настоящего 

договора. 
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11. Прочие условия 

11.1. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются 

действующим гражданским законодательством Российской Федерации. 

11.2. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются судом, 

арбитражным судом в соответствии с их компетенцией, по месту нахождения Арендодателя. 

Стороны пришли к соглашению, что гражданско-правовые споры о взыскании денежных 

средств по настоящему договору, могут быть переданы на разрешение арбитражного суда 

после принятия Сторонами мер по досудебному урегулированию по истечении 10 (десяти) 

календарных дней со дня направления письменной претензии. 

11.3. Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу 

и хранящихся у Арендодателя и Арендатора, для Управления Росреестра по Тульской 

области предоставляется в электронном виде. 

11.4. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации. Бремя государственной 

регистрации несет Арендодатель.  

11.5. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности к другому 

лицу не являются основанием для расторжения настоящего договора. 

 

12. Приложения к договору 

12.1. Неотъемлемыми частями настоящего договора являются: 

- Протокол об итогах аукциона (Приложение 1); 

- Передаточный акт (Приложение 2); 

- Расчет размера арендной платы (Приложение 3); 

- План (выкопировка) арендуемого Имущества (Приложение 4); 

- Акт технического состояния памятника истории и культуры и определения плана 

работ по памятнику и благоустройству его территории от 25.09.2023 № 61-23       

(Приложение 5); 

- Охранное обязательство собственника или иного законного владельца от 04.12.2023, 

утвержденное приказом инспекции Тульской области по государственной охране объектов 

культурного наследия от 04.12.2023 № 115 (Приложение 6); 

- Письмо КИиЗО от 15.08.2025 № КИиЗО/И-16881 (Приложение 7); 

- Письмо Инспекции об установлении сроков исполнения видов работ от 22.08.2025 

№ 47-17/2230 (Приложение 8); 

- Решение Тульской городской Думы от 28.05.2025 № 9/194 (Приложение 9); 

- Выписка из ЕГРН на объект недвижимости (Приложение 10); 

- Фото муниципального имущества (Приложение 11). 
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РЕКВИЗИТЫ СТОРОН: 

Арендодатель: Комитет имущественных и земельных отношений администрации 

города Тулы 

Получатель: УФК по Тульской области (Комитет имущественных и земельных 

отношений администрации города Тулы) 

ИНН 7102005410 КПП 710601001 БИК 017003983 к/с 40102810445370000059 

р/счет 03100643000000016600 

Банк: ОТДЕЛЕНИЕ ТУЛА БАНКА РОССИИ//УФК по Тульской области г. Тула 

КБК 860 111 05074 04 0000 120  

ОКТМО 70701000 

 

Арендатор: _______________________________________________________________  

ИНН ______________, КПП _____________, ОГРН ______________________________ 

Адрес: ____________________________________________________________________ 

Р/счет___________________________ в ________________________________________  

К/счет _____________________________, БИК _________________________________ 

Код по ОКПО _____________________________________________________________ 

Тел./факс: _________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

ПОДПИСИ СТОРОН: 

 

Арендодатель: 

 

Председатель комитета 

имущественных и земельных отношений 

администрации города Тулы                       ________________                   Слепцов А.В. 
                         должность                                                                               подпись  М.П.                   Ф.И.О. 

 

 

 

Арендатор: 

________________________                       ________________               _______________ 
                         должность                                                                               подпись  М.П.                                                               Ф.И.О.   
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Приложение 1 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

   от_______20__ № ___________. 

 

Протокол об итогах аукциона 
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Приложение 2 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 

 

Передаточный акт 

от «____»__________ 20__ г. 

 

1. По договору аренды недвижимого муниципального имущества муниципального 

образования город Тула от «___» __________ 20__ г. Арендодатель передал во временное 

владение и пользование Арендатору, а Арендатор принял следующее муниципальное 

Имущество: 

Перечень имущества Характеристики имущества 

Нежилое здание с кадастровым номером 

71:30:030106:249 

 

Адрес: Тульская область, г. Тула, р-н Пролетарский, 

ул. Демидовская плотина, д. 15 

 

Площадь: 333 кв. м. 

 

Этажность: 2, в том числе подземных 0 

Отопление –  

а) центральное - отключено; 

б) печное – отсутствует;  

 

Электрическое освещение –  

а) электрическое - отключено; 

б) другое – естественное; 

 

Водоснабжение – отключено; 

 

Система водоотведения – имеется. 

 

2. С момента подписания сторонами настоящего акта обязанность Арендодателя 

передать указанное имущество и обязанность Арендатора принять его признаются 

выполненными. 

3. Настоящий акт составлен в 2 (двух) экземплярах. 

 

ПОДПИСИ СТОРОН: 

 

Арендодатель: 

 

Председатель комитета 

имущественных и земельных отношений 

администрации города Тулы                       ________________                   Слепцов А.В. 
                         должность                                                                               подпись  М.П.                   Ф.И.О. 

 

 

 

Арендатор: 

________________________                       ________________               _______________ 
                         должность                                                                               подпись  М.П.                                                               Ф.И.О.   



30 

 

 

 
 

Приложение 3 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 
 

 

РАСЧЕТ  

размера арендной платы за пользование нежилым зданием, являющимся объектом 

культурного наследия регионального значения «Пробная галерея Оружейного завода», 

Тульская область, г. Тула, Пролетарский район, Демидовская плотина, д.13 лит. А, Б, 

Б1, Б2, В1, В2, д.15 лит. В, с кадастровым номером 71:30:030106:249, площадью 333 кв. 

м., этажей 2, в том числе подземных 0, расположенным по адресу: Тульская область, г. 

Тула, р-н Пролетарский, ул. Демидовская плотина, д. 15 

 

 

В соответствии с_____________________________________________________,    

размер арендной платы составляет: 

 

- __________ (_________________________) рублей ___ копеек без учета НДС в месяц; 

 

- __________ (________________________) рублей ___ копеек без учета НДС в год; 

 

- __________ (________________________) рублей ___ копеек без учета НДС за 49 лет. 

 

 
   

ПОДПИСИ СТОРОН: 
 

 

 

 

Арендодатель: 

 

Председатель комитета 

имущественных и земельных отношений 

администрации города Тулы                       ________________                   Слепцов А.В. 
                         должность                                                                               подпись  М.П.  

 

 

 

Арендатор: 

________________________                       ________________               _______________ 
                         должность                                                                               подпись  М.П.                                                               Ф.И.О.   
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Приложение 4 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 

 

ПЛАН (выкопировка) арендуемого имущества: 

 

 

 

 

       
 

   

ПОДПИСИ СТОРОН: 

 

 

 

 

 

 

Арендодатель: 

 

Председатель комитета 

имущественных и земельных отношений 

администрации города Тулы                       ________________                   Слепцов А.В. 
                         должность                                                                               подпись  М.П.  

 

 

Арендатор: 

________________________                       ________________               _______________ 
                         должность                                                                               подпись  М.П.                                                               Ф.И.О.   
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Приложение 5 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 
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Приложение 6 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 
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Приложение 7 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 
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Приложение 8 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 
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  Приложение 9 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества 

от _________ 20__ № ___________. 
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Приложение 10 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 
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Приложение 11 

к договору аренды недвижимого  

муниципального имущества  

от _________ 20__ № ___________. 

 

Фото муниципального имущества 

          

                         

  


